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Uvod
Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 Gtzemného planu obce Dulov st vypracované v stilade so zdkonom ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentédcii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie si potrebné dalSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prislusnej
kapitole. V zavidznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou
satlace s podkladom, ktory predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni.
Lokality a javy rieSené v Zmenach a doplnkoch ¢. 1 tizemného pldnu obce Dulov st
zvyraznené a podklad je zosvetleny.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 zahfnia doplnenie rozvojovej plochy D1 pre funkcéné
vyuzitie vyroby, skladov a technického vybavenia — zberny dvor (priestorovy celok V1).

Rozvojova plocha doplnku D1 bude dopravne obsluhovana 2z miestnych ciest
navrhovanych uz v doterajsej UPD. V zmenéch a doplnkoch &. 1 preto nebolo potrebné
riesit verejné dopravné a technické vybavenie, okrem odhadu bilancie spotreby elektrickej
energie a navrhu transformacnej stanice s privodnym vedenim.

Dalej sa dopliiaju aktudlne tdaje o demografickom v§voji a upravuju sa udaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného pldnu obce Dulov vyvolali poziadavky obce
na rozsirenie vyrobného tizemia v nadvéznosti na existujuci hospodarsky dvor byvalého
druzstva a na samostatne stojaci existujici vyrobno-skladovy objekt.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu
Uzemny plan obce Dulov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Dulove &.

53/2019 dna 06.11.2019.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnoplanovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdsobom dopliiaj.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 je plne v stllade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na Uzemny plan obce Dulov, ktoré bolo schvélené
uznesenim obecného zastupitelstva v Dulove ¢. 39/2016 dna 15. 12. 2016.

Riedenie zmien a doplnkov ¢&. 1 pokraduje v napliani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizédcie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 -- 2022 pocet
obyvatelov obce mierne poklesol, ¢o bolo sposobené hlavne prirodzenym tbytkom.
Migrac¢na bilancia bola vyrovnana.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2022

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 5 6 13 13 917
2019 10 6 14 10 925
2020 7 9 12 14 921
2021 7 17 14 11 911
2022 7 7 10 19 902
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 nedochddza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tdzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1 je urcené pre rozsirenie vyrobného tizemia, pre funkcéné

vyuzitie vyroby, skladov a technického vybavenia.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkcné vyuzitie - podla zmien a

doplnkov ¢. 1
Oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Funkcna uzemna zéna | Prislusnost k
zmeny / doplinku priestorovému celku
D1 0,8459 vyrobné Uzemie V1

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia sa pre priestorovy celok V1
vymedzenie tzemia dopliia o nasledovny text:

Vyrobné tizemie V1 sa dalej rozsiri o rozvojovi plochu doplnku D1.

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia Gzemia sa pre priestorovy celok V1 doplria
Obmedzujice funkcné vyuZivanie o nasledovny text v novej odrazke:

zariadenia zberu druhotnych surovin — len miestneho vyznamu (zberny dvor) — len

v rozvojovej ploche doplnku D1

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych uzemi

V podkapitole 2.7.3 Vyroba sa dopliia nasledovny text:

V nadvéznosti na existujaci hospodarsky dvor byvalého druzstva sa navrhuje rozsirenie
vyrobného tzemia — plochy vyroby, skladov a technického vybavenia — zberny dvor o

rozvojova plochu doplnku D1.



2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha doplnku D1

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic sutvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidach v zneni neskorS$ich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I triedy - v $irke 25 m (od osi vozovky)

prekazkovej plochy a ochranné pasmo sikmej prekazkovej roviny vzletového a
pribliZzovacieho priestoru

K ochrannym pasmam Letiska Dubnica sa doplfia poznamka pod ciarou 1

1 Terén v severnej Casti katastralneho tizemia obce Dulov miestami presahuje stanovené ochranné pasma
Letisko Dubnica, tzn. tvori leteckd prekazku. Umiestnenie objektov v tizemi, kde uZ terén presahuje
obmedzujtce vysky ur¢ené ochrannymi pasmami Letiska Dubnica alebo v lokalitach prilahlych tomuto
lzemiu, kde nie je dostato¢nd rezerva pre umiestnenie objektov vzhlfadom na obmedzujtice vysky urcené
tymito ochrannymi' pAsmami, méze byt povolené len za predpokladu. Ze objekty nebudd mat negativny vplyv
na bezpecnost leteckej prevadzky a dalsi rozvoj letiska

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zadkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)



Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
z4ujmov obrany §tétu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Bez zmien

(Rozvojova plocha dopilnku D1 bude dopravne obsluhovand z miestnych ciest navrhovanych v
doterajsej UPD.)



2.12.2 Vodné hospodarstvo

V casti Odvadzanie daZdovych véd sa doplria nasledovny text:

V pripade vystavby zberného dvora v blizkosti vodného toku bude potrebné tito plochu
zabezpecit proti priesaku do podzemnych vod, resp. podlozia a ¢istenie povrchovych vod
pred ich odvedenim musi zohfadnovat poziadavky v zmysle prislusnej legislativy (v
sicasnosti zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch, v zneni neskorsich predpisov a Nariadenie
vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod).

(Rozvojovu plochu dopinku D1 je v pripade potreby mozZné napojit na systém zasobovania pitnou
vodou a kanalizacie pripojkami cez prilahly aredl vyrobného uzemia)

2.12.3 Energetika

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zzsobovanie elektrickou energiou sa dopliia
nasledovny text:

Pre rozvojovi plochu doplnku D1 sa uvazuje prirastok spotreby elektrickej energie 50 kW,
ktory bude pokryty z navrhovanej transformacnej stanice (s oznacenim TS-D) s vykonom
100 kVA, lokalizovanej v danej rozvojovej ploche.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien
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(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrthom rozvojovej plochy doplnku D1 déjde k novym zdberom
poInohospodarskej pody s vymerou 0,8459 ha. Lokalita je urcend pre funkéné vyuzitie
vyroby, skladov a technického vybavenia — zberny dvor, ktory je definovany ako
verejnoprospesna stavba, rovnako ako prislusna transformacna stanica. Rozvojovéa plocha
doplnku D1 stcasne priamo nadvdzuje na existujice zastavané tzemie obce, pricom
priclenenim tejto rozvojovej plochy sa sticasne zvysi kompaktnost zastavaného tzemia
obce. Z hladiska kvality pody ide o podu 3. skupiny kvality, ktora vSsak bezprostredne
susedi s rozsiahlou plochou pody najnizsej 9. skupiny kvality, ktord v danom katastralnom
tzemi nepatri medzi najkvalitnej$ie podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Skutocna
kvalita pody v dotknutom Gzemi je preto zrejme nizsia.

Tab.: Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely — podla zmien a doplnkov €. 1

Cislo | K.u. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu | Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO

D1 Dulov |vyrobné |0,8459 |0,8459 |0207003 |0,8459 PO - l. VPS

Uzemie /3.

- zber.

dvor

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce, VPS - verejnoprospespesna stavba

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)

1




3. Zavazna cast riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre priestorovy celok V1 doplria
Vymedzenie uzemia o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojova plocha doplnku D1

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre priestorovy celok V1 doplria
Obmedzujuce funkcné vyuZivanie o nasledovny text v novej odrazke:

+ zariadenia zberu druhotnych surovin — len miestneho vyznamu (zberny dvor) — len
v rozvojovej ploche doplnku D1

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Dopliia sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha doplnku D1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikicidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I triedy - v sirke 25 m (od osi vozovky)

V ramci ochrannych pasiem Letiska Dubnica sa vypustaju ochranné pasmo kuzZelovej
prekazkovej plochy a ochranné pasmo sikmej prekazkovej roviny vzletového a
pribliZovacieho priestoru

K ochrannych pasmam Letiska Dubnica sa doplfia poznamka pod ciarou 1

1 Terén v severnej Casti katastrdlneho tizemia obce Dulov miestami presahuje stanovené ochranné pasma
Letisko Dubnica, tzn. tvori leteckt prekazku. Umiestnenie objektov v tizemi, kde uz terén presahuje
obmedzujace vysky urc¢ené ochrannymi pdsmami Letiska Dubnica alebo v lokalitach prilahlych tomuto
tzemiu, kde nie je dostato¢na rezerva pre umiestnenie objektov vzhfadom na obmedzujtce vysky urcené
tymito ochrannymi' pdsmami, méze byt povolené len za predpokladu. Ze objekty nebudi mat negativny vplyv
na bezpecnost leteckej prevadzky a dalsi rozvoj letiska

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
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telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
doévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Poznamka: V zmenach a doplnkoch c. 1 sa v ramci rozvojovej plochy doplnku D1 aplikuju
verejnoprospesné stavby c. [7] nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni, [10]
zberny dvor - v zmysle ich definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zéony

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa dopliia v zmysle vykresu ¢. 2
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4. Priloha 1 - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

* zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

* zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti je stcastou zéviaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia, s vyznacenou zavdznou casfou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami®.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavazné nasledovné zasady:

* novou vystavbou prispiet k skompaktneniu pédorysu obce
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* novu vystavbu rozvijat predovsetkym vyplnenim priestoru za zakladnou skolou, vo
vyhodnej polohe v kontakte s centralnou zénou obce

» reSpektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodné toky)
» vylacit nova vystavbu v zosuvnych tizemiach
» zachovat pévodné zastavovacie struktury a respektovat vidiecky charakter zastavby

» uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu centralnej zony obce, s tipravami a dotvorenim
verejnych priestranstiev

* povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby, ako napr. radovt zastavbu

* vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach

* dodrzat tvar striech rodinnych domov vo vymedzenej centralnej zéne obce: sedlové
strechy, rovnobezné s dlhsou stranou stavby, so sklonom od 35° do 50°

* konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m mézu byt len
priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* novu vystavbu v rdmci rozvojovych pléch povolovat v nadvéaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvéaraniu stavebnych enkldv vzdialenych od
existujicej zastavby

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

* pre rozvojové plochy ¢. 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 je pred povolovanim vystavby
potrebné vypracovanie podrobnejsich urbanistickych stadii

* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
* rozvoj tzemia orientovat hlavne na obytné funkcie
* nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit
* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

» pokracovat v transformécii hospodarskeho dvora byvalého druzstva na lahka
nepolnohospodarsku vyrobu typu remeselno-vyrobnych sluzieb, stavebnictva,
podnikatelskych aktivit

* vo vyrobnom tzemi medzi cestou II. triedy a Zeleznicou lokalizovat len vyrobné
prevadzky bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

* vo vymedzenej centralnej zone obce vylacit drobnochov hospodarskych zvierat a
lokalizaciu remeselno-vyrobnych prevadzok
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* rekreacné aktivity v krajine ststredit v polohdch nadvéazujtacich na vodné plochy
rybnikov Dulov - Sigotka

* neroz$irovat zastavbu rekreacnych chatiek v lokalite rybnikov Dulov - Sigotka

* oddychové priestranstva s verejnou zelenou upravit a dobudovat v uzlovych
priestoroch v ramci zastavaného tizemia obce

» res$pektovat ako nezastavateIné plochy navrhované plochy sidelnej verejnej zelene s
oddychovou funkciou

» rozvijat rekrea¢ny potencial cykloturistiky budovanim cyklistickej infrastruktary v

uzemi

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ urc¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximélna vyska zastavby sa
moze zvysit len o 1 ustapené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
vysielacov a pod.) umiestiované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tzemi R1, R2, vo vyrobnom tizemi V2

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 a vo vyrobnom tizemi V1 (neplati pre
existujuce objekty presahujtce tato vysku)

* 3 nadzemné podlazia — len pre bytové domy v obytnom tzemi B1

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy Sportovisk. Zavazny
regulativ maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tizemie obce a
jeho navrhované rozsirenie.

* maximéalne 40% — vo vyrobnom tzemi V1, V2
*  maximélne 30% — v obytnom tGzemi B1
e maximalne 20% — v rekrea¢nom tizemi R2

e  maximalne 5% — v rekrea¢nom tizemi R1
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Regulativ minimaéalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre cast priestorového
celku V1 - rozvojové plochy ¢. 14 a 15 sa stanovuje Specificky regulativ minimélneho
percenta nespevnenych (t.j. infiltra¢nych) ploch — min. 40 %.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a tzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stubor
regulativov funk¢ného vyuzivania tizemia:

» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
lUzemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuiceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej Casti st priestorové
celky definované ndzvom a kédom (napr. B1).

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V obytnom tzemi B1 sa predpoklada zachovanie existujtcej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavani plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako ndhrada existujicich
objektov a na vyznacenych volnych prielukdch. Rozvojové plocha ¢. 13 je
rezervovana vylucne pre obcianske vybavenie — rozsirenie skolského aredlu.

Vymedzenie tizemia:
* existujlica obytnd zdstavba v zastavanom tizemi obce, volné prieluky

* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13
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* v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedaji grafické znacky
plosnych javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh
* plochy obc¢ianskeho vybavenia
» plochy obc¢ianskeho vybavenia - navrh
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komerc¢né a socidlne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, $kolstvo,
zdravotnictvo, kulttra, cirkev) do 200 m?* zastavanej plochy (neplati pre existujtce
prevadzky, ktoré tato vymeru presahujui)

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy a mimo centralnej zény obce

» ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov
* byvanie v bytovych domoch — len existujtice
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky mimo
centralnej zény obce)

* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnt obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

* Existujici Sportovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, pripadne sa doplni jeho
vybavenie

Vymedzenie Gzemia:

* existujici Sportovy areal
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v legende komplexného vykresu rekrea¢nému tzemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plo$nych javov:

* plochy $portu a rekreacie

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

rekreacné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

$port a rekredcia - Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a Sport

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekrea¢nych funkcii

obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, verejné stravovanie,
kultara)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie

vyroba akéhokolvek druhu

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie R2

Charakteristika:

Rekreacné tizemie sa zachova bez predpokladu rozsirovania zastavby novymi
rekreacnymi chatami

Vymedzenie Gizemia:

individuédlna chatovéa rekredcia pri Dulovskych jazerach

v legende komplexného vykresu rekreacnému tizemiu R2 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:

* plochy sportu a rekreacie (v ¢asti Dulovské jazerd)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

rekreacné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

rekredcia individuédlna — rybolovné pristresky so zastavanou plochou do 22 m?

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
ihriska a oddychové plochy do vymery 500 m?

verejnd, poloverejnd a stikromna zelen — na podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii
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* obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, verejné stravovanie)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tzemie V1 existujtcich vyrobnych arealov sa zachovéava s moznostou
intenzifikacie pre podnikatelské aktivity vyrobného charakteru
(nepolnohospodérsku vyrobu a sklady). Vyrobné tizemie sa rozsiri o zvyskové
plochy medzi zeleznicou a cestou II/507.

Vymedzenie tizemia:
* hospodarsky dvor byvalého druzstva, aredl pily v lokalite Podriecie
* navrhované rozvojové plochy ¢. 14, 15

* rozvojova plocha doplnku D1

* vlegende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia — navrh
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* priemyselna vyroba bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatefskymi
subjektmi

* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov do 10 16zok

* Cerpacia stanica pohonnych hmot — len v priamej vazbe na cestu II/507

» zariadenia zberu druhotnych surovin — len miestneho vyznamu (zberny dvor) — len

v rozvojovej ploche doplnku D1

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

sv

» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 20 velkych dobytc¢ich jednotiek)
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* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* Sport a rekreacia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre technické vybavenie — ¢istiaren odpadovych vod a
zberny dvor

Vymedzenie tizemia:
* existujica Cistiaren odpadovych vod (na pozemku p.¢. 736/2)

* vlegende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:

* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* technické vybavenie - ¢istiaren odpadovych vod a zberny dvor, kompostovisko
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* S$port a rekredcia

* vyroba a sklady

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

» Zelen v sidle nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna a vyhradena zelen, ako
aj sukromna zelen zdhrad. Je nevyhnutné pre zabezpecenie kvality zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability tizemia

Vymedzenie:
e existujuci cintorin
* verejné priestranstva s verejnou zelenou
* stikromna zelen zahrad

* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:
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* plochy sidelnej zelene
* plochy zahrad
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zahrady, vratane hospodarskych objektov
* verejna zelen
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochach

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* ihriskda a oddychové plochy — pre rezidentov, v ramci pléch verejnej zelene
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z2
Charakteristika:
» Priestorovy celok Z2 predstavuje vylucéne plocha existujiceho cintorina.
Vymedzenie:
* existujuci cintorin
* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:
* plochy sidelnej zelene (len s oznacenim ,,cintorin®)
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochéach

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnhu krajinu K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuzivané pre tcely lesného hospodarstva.
PIni dolezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v . minimalnom rozsahu.

23



Vymedzenie tizemia:

* Ide o lesnt vrchovinovi krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja v
najvyssie polozenej severnej casti katastralneho tizemia.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpovedé graficka znacka
plosnych javov:

* plochy lesnych porastov
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horéren,
posedy a pod. (bez predpokladu novych zaberov lesnych pozemkov)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuZivané ako orna poda.
Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby ploch. Pre
zvySenie ekologickej stability st potrebné ekostabiliza¢né opatrenia a dobudovanie
prvkov MUSES.

Vymedzenie Gzemia:

* Ide o oracinovia pahorkatinovi a rovinnu krajinu v centrdlnej az juznej casti
katastrdlneho tizemia.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody

* plochy trvalych travnych porastov

* plochy trvalych kultar

* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

e orna poda
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* trvalé kultary
* trvalé travne porasty
* nelesné drevinova vegetacia
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné hnojiska, kompostovisko atd.)

* hospodarske objekty — len stavby na mieste zastavanych ploch alebo ostatnych

ploch (podla KN), pripadne pristresky, ktoré nie st trvalymi stavbami a nevyzaduja

trvaly zaber polnohospodarskej pody

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K3

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K3 je extenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako trvalé
travne porasty. Zastipené st aj prvky tizemného systému ekologickej stability a
rekreacné aktivity.

Vymedzenie Gzemia:

» Priestorovy celok tvoria trvalé travne porasty s vodnymi tokmi a plochami na
Vézskej nive, juzne od linie vysokotlakového plynovodu.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K3 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy trvalych travnych porastov
* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
* vodné plochy
* plochy rekreacie v krajine - navrh
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* trvalé travne porasty
* vodné plochy

* nelesna drevinova vegetéacia
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
poIné hnojiska, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

» rekredcia v krajine — ihriska, piknikové plochy, pléze (bez zriadovania trvalych
stavieb)

* tazba nerastnych surovin — len v ramci vymedzenych lozisk nevyhradeného nerastu
a na zéklade platnych povoleni

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Uzemia
7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

» re$pektovat existujace koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu II.
triedy, zelezni¢nu trat

* resSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2

* pocitat s tzemnou rezervou pre vyhladovi prelozku cesty 1I/507

* doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikacie pre dopravni
obsluhu navrhovanych pléch pre vystavbu

* vybudovat napojenie navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1 na cestu 11/507
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vybudovat zachytné parkovisko pre rekreacnu oblast v lokalite rybnikov Dulov —
Sigotka

v ramci rozvojovych ploch ¢. 14 a 15 pre rozsirenie vyrobného tizemia ponechat
ochranné pasmo cesty bez zastavby, s moznostou budovania spevnenych
manipula¢nych pléch a v ochrannom pasme drahy je mozné stavby umiestnit len
na zéklade prislusného stihlasu na vykonanie ¢innosti v ochrannom pasme drahy

prebudovat / upravit krizovatku miestnych komunikacii pri kostole

dobudovat chodnik pozdiZ existujicej miestnej komunikécie po autobusov
zastavku na ceste 11/507

vybudovat chodniky pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C2,C3

vybudovat samostatnt pesiu trasu (chodnik) z rozvojovej plochy ¢. 1 do centra obce
s Vazskou cyklomagistralou pocitat v novej trase pozdlz Vahu, t.j. mimo cesty I1I/507

vyznacit cyklisticki trasu odbocujiicu pri obci Ladce z Véazskej cyklomagistraly cez
Dulovské jazera, s pokracovanim do obce Pruské a s prepojenim aj do obce Dulov

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zéasady:

re$pektovat koridory existujicich rozvodov a privodov vody

rie§it zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit vodovodnt siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

realizovat rekonstrukciu a intenzifikaciu ¢istiarne odpadovych vod v obci

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych

priestranstiev

re$pektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

realizovat protipovodiiové Gpravy na obcasnom toku Kvasov (Suchlica)
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* resSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie

* v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v
zemi

e v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete a telekomunikacné siete
kablovymi vedeniami v zemi

* transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

* reSpektovat koridory existujacich plynovodov

+ plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

» reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

* vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiovat
v zastavanom tzemdi ani v jeho navrhovanom rozsireni

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

* v existujtcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

» ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Z hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

» zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultdrnymi
hodnotami:

e zvonica v Casti Nova Ves z roku 1922
e zvonica v Dulove, z rokov 1941 — 42

* obytné objekty Tudovej architektiiry — murované trojpriestorové domy s jedno-
alebo dvojosovymi fasddami a murovanym $titom, s ornamentalnymi prvkami na

fasddach

28



* priobnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit mierku pévodne;j
struktary zastavby, zachovat typickt panoramu zastavby

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

» stavebnik, investor stavieb vyzadujtcich si zemné prace si od Krajského
pamiatkového tradu Trenc¢in v stupni tizemného konania vyziada (v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu
k moznosti narusenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického
vyskumu Krajsky pamiatkovy trad Trenc¢in vyda zavazné stanovisko v stlade s
§ 39 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

» v pripade zistenia nélezov je potrebné postupovat podla § 41 ods. 4 zédkona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a §
127 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov
7 hladiska ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

» reSpektovat loziska nevyhradeného nerastu ¢. 4179 (Dulov) a ¢. 4283 (Dulov I) -
strkopiesky a piesky

* chranit najkvalitnej$iu polnohospodarsku podu v katastrdlnom tizemi Dulov podla
Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

Zasady vytvarania uzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk Vah

* biocentrd miestneho vyznamu MBc1 Brezie, MBc2 Pri Vahu, MBc3 Rybniky
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biokoridory miestneho vyznamu MBk1 Kvasov, MBk2 Tovarsky potok, MBk3 Brezie
— Ostra hora

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia polnych
ciest, liniové zelen v eréznych ryhéach na polnohospodarskej péde a na hraniciach
podnych celkov, vodny tok so sprievodnou vegetéaciou, ktory nie je zaradeny medzi
biokoridory miestneho vyznamu, trvalé travne porasty — liky a pasienky, struktary
nelesnej drevinovej vegetacie na polnohospodarskej pode, mokradné porasty s
funkciou retencnej plochy v lokalite Hlinik (pri rozvojovej ploche ¢. 15)

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania

ekologickej stability

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

optimalizovat drevinova skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlZ vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujucich biologicka diverzitu v stlade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.z.

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)
obmedzit socioekonomické &innosti v lokalitich tvoriacich prvky USES

udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pésov, umiestnenych po vrstevniciach

preferovat extenzivne hospodarenie na enklavach ornej pody obkolesenych lesnymi
porastmi

realizovat vodozadrzné tpravy na drobnych vodnych tokoch

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

revitalizacia a vysadba linii zelene (stromoradi a aleji) a vegetatnych pasov pozdiz
ucelovych komunikacii, poInych ciest, na medziach

vysadba zelene z miestne povodnych druhov drevin a zvySovanie podielu prvkov
zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce

vysadba pasu alebo linie izolacnej zelene na rozhrani zastavaného tizemia
a polnohospodarskej pody
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vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikéaciach v navrhovanych obytnych uliciach

umoznit retenciu a infiltraciu dazdovych véd v navrhovanych rozvojovych
plochach

uskutocnovat stdly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
pripadnych nelegalnych skladok a smetisk, vratane environmentalnej zataze

vybudovat zariadenie na zber triedeného odpadu (zberny dvor)

reSpektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany - zdkon ¢. 355/2007 Z.z.

o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
inonizujtceho Zziarenia

pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym a zvySenym radénovym
rizikom realizovat stavebné opatrenia na jeho eliminaciu na pripustnta hodnotu
podla vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z.

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dulov zastavané

uzemie obce tak, ze bude zahrnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

existujicu zastavbu nadvazujicu na zastavané tzemie obce
existujuce futbalové ihrisko
nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 4, 5,6, 7, 8,9, 12, 13

rozvojova plocha doplnku D1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

V rieSenom tzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené tizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi resSpektovat:
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cestné ochranné pdsma mimo hranic sudvisle zastavaného tizemia obce,
vvmedzeného platnym tGzemnym plédnom obce mimeo—stdelného—fivara—obee

v

(v zmysle

zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonéavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — v irke 25 m (od osi vozovky)

ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drédhy (v zmysle zdkona ¢.

513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

V zmysle rozhodnutia Ministerstva dopravy Praha zn. 01259/65-20 zo dna 08. 06. 1965 je
potrebné v riesenom tizemi respektovat ochranné pasma letiska Letiska Dubnica’:

ochranné pasmo vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny s vyskovym obmedzenim

273 m n.m. Bpv

ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie
musi byt rieSené podzemnym kablom)

ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym
obmedzenim 273 — 383 m n.m. Bpv

ochranné pasmo sikmej prekazkovej roviny vzletového a priblizovacieho priestoru
(sklon 1:70) s vyskovym obmedzenim cca 278 - 307 m n.m. Bpv

ochranné pasmo proti nebezpec¢nym a klamlivym svetlam (povrchova tprava
objektov a zariadeni musi byt rieSsena materialmi s nereflexnou tpravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt riesené svietidlami, ktorych svetelny 14¢ je nasmerovany priamo na
osvetfovani plochu a nemdze spdsobit oslepenie posadky lietadiel; zékaz pouzitia
zariadeni na generovanie alebo zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, zdkaz
pouzitia silnych svetelnych zdrojov)

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

1

Terén v severnej Casti katastralneho izemia obce Dulov miestami presahuje stanovené ochranné pasma

Letisko Dubnica, tzn. tvori leteckt prekdzku. Umiestnenie objektov v tizemi, kde uz terén presahuje
obmedzujtce vysky urcené ochrannymi pasmami Letiska Dubnica alebo v lokalitdch prifahlych tomuto
Gzemiu, kde nie je dostato¢né rezerva pre umiestnenie objektov vzhfadom na obmedzujtce vysky urcené
tymito ochrannymi' pdsmami., m6ze byt povolené len za predpokladu. Ze objekty nebudid mat negativny vplvv
na bezpecnost leteckej prevadzky a dalsi rozvoj letiska
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
e 22kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vniatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch
* 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm

* 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm
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ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 3542684+ 7. z.

o elektronickych komunikaciach v—zrentneskerstehpredpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vvmedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1.8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podla STN 75 6401, STN 75 6402) —
100 m od stredu cistiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej vystavby

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov (Tovarsky p.,
Lednica) 10 m a drobnych vodnych tokov 5 m od brehovej ¢iary obojstranne; pri
ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze, v
zmysle § 49 zédkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75
2102. V ochrannom pasme, ktoré treba ponechat bez trvalého oplotenia, nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navdzkami, manipulécia s
latkami skodiacimi vodam, vystavba sibeznych inzinierskych sieti. Z hladiska
realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity je potrebné zachovat pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom, ktoré st stcastou
ochranného pasma.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a

scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného

sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré

je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gi¢celom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb

a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu

zivotného prostredia.
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Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukdzat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentéacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Dulov vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospeiné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, s vyznacenou zavdznou casfou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované dopravné liniové stavby miestneho vyznamu,
plochy a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre
umiestnenie zariadeni $portu, odpadového hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladéd sa, Zze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plén obce Dulov nie je rieSeny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scefovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Dulov vymedzuje plochy a objekty na asanacie z dovodu kolizie
s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami. Na asanédciu sa navrhuje objekt na
krizovatke pri kostole (na pozemkoch p.¢. KN-C 674/2, 675), ktory je pricinou bodovej
dopravnej zavady. Dalej sa navrhuje na asanaciu nevyuZzivany vodojem pri hospodéarskom
dvore, na pozemku p.¢. KN-C 734/22.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Dulov urc¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* [1] rekonstrukcia a rozsirenie cesty II. triedy ¢. 11/507

* [2] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravna
obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

* [3] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a Gcelovych komunikacii, vratane
inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

* [4] prebudovanie / tprava krizovatky miestnych komunikacii pri kostole
* [5] chodniky pre chodcov
* [6] cyklistické trasy

* [7] nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni
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* [8] protipovodnové tpravy na vodnych tokoch
* [9] rekonstrukcia a intenzifikdcia cistiarne odpadovych vod
* [10] zberny dvor

* [11] verejné oddychové priestranstva

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v tzemnom
plane zény

v

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Dulov nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsSie riesenie v
tzemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s vyznacenou zavdznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuja zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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